Projekt

z dnia 26 maja 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALANR ...........
RADY GMINY BIESIEKIERZ

z dnia 10 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 148/4 oraz 148/1, polozonych w obrebie Nowe Bielice, gmina Biesiekierz

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.7131ipoz. 1378) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784 ipoz.922), w zwigzku z Uchwala
Nr XX/137/20 Rady Gminy w Biesiekierzu, z dnia 25 wrze$nia 2020 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 148/4 oraz 148/1,
potozonych w obrebie Nowe Bielice, gmina Biesiekierz, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz”, uchwalonego Uchwala
nr X1/80/19 Rady Gminy w Biesiekierzu, z dnia 24 pazdziernika 2019 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 148/4 oraz 148/1,
potozonych w obrgbie Nowe Bielice, gmina Biesiekierz.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 148/4 oraz 148/1, potozonych
w obrebie Nowe Bielice, gmina Biesiekierz, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,12 ha,
ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
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1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 3.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdélne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw, ramp i pochylni;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach terenu na powierzchni¢ tego
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki,
czgsci budynkow nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewng¢trznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych i o$wietlenia
zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okre§lona jest w stosunku do
powierzchni terenu.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Obszar planu obejmuje lacznie 2 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym P,U, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDD, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren
drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami wskazujacymi rodzaje
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $§rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

3) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarczg, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci sSrodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegolnych terenows;

4) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;
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5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkéw stanu czystosci
powietrza zarowno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

6) gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych musi odbywacé si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ustawy o odpadach;

7) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

8) nakaz stosowania gatunkéw drzew ikrzewow zgodnych z warunkami geograficznymi i siedliskowymi,
z udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, przy ksztalttowaniu terenow
zieleni 1 zagospodarowywaniu dziatek budowlanych.

§ 9. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek w granicach terenu P,U ustala sig¢:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 8000m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 75m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja do 10%.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych.

§ 10. 1. Obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ z drogi gminnej - ul. Piwonii, bezposrednio graniczacej
z obszarem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia droga gminna, o ktorej mowa w ust. 1.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
1) minimalng liczbeg miejsc postojowych w liczbie:
a) dla lokali ustugowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce postojowe na 5 oséb zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 migjsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w granicach terenu oznaczonego symbolem KDD, jak
rowniez w pasie drogowym drogi gminnej — ul. Piwonii, na odcinku drogi bezposrednio przylegtym do
obszaru objetego planem;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcego obiektu w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowaé zwigkszenie potrzeb parkingowych.

4. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 11. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) wode do celow ppoz. wilo$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z sieci
wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédel, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.
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2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zasilanie energetyczne z linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2)nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych:
1) nakaz odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzenie S$ciekéw przemystowych zgodnie zobowigzujagcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;
2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé w granicach dziatki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencoéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

4) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j;

5)nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:
1) uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg irozbudoweg sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako sieci
podziemnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 12. W granicach obszaru planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje
infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu P,U (o powierzchni 0,8948ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z wyzej wymienionej funkcji.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 55%;

1d: 51319411-17D3-47D5-BD50-FB44E515E681. Projekt Strona 4



3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 1,65, w tym dla kondygnacji nadziemnych
1,1;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,1;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 15%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria glownych potaci dachu: dach plaski;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym; szkto, stal, beton.
Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji ptyta warstwowa. W przypadku rozbudowy, nadbudowy, remontu
i przebudowy istniejacego w granicach terenu budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych
materiatow oraz kolorystyki elewacji.

3. Dla ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig nakaz lokalizacji budynkow $ciang frontowa
réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony drogi wojewodzkiej.

4. W sgsiedztwie obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN 400kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej,
w granicach ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajgce
z przebiegu tej linii, zgodnie zprzepisami odrgbnymi m.in. z zakresu dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stgZen i natezen
czynnikéw szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnych przepisow dotyczacych bezpieczenstwa i higieny
pracy.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 10.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa wart. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu KDD (o powierzchni 0,2168ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa wart. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biesiekierz.

2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

AKCEPTUJE
Gfowny specjalista nod wizgledem formalno-prawnym
ds. plar‘lawe:wl!a przestrzennego Bapres wny
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 148/4 ORAZ 148/1, POLOIONYCH W OBREBIE NOWE BIELICE, GMINA BIESIEKIERZ
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Gminy Biesiekierz

z dnia 10 czerwca 2021 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIESIEKIERZ
(uchwalonego Uchwatg nr XI/80/19 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 24 pazdziernika 2019r.)
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E granica obszaru objetego planem
OQINACIENIA STUDIUM:
granice obowiqzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

= tereny istniejqcej zabudowy i zainwestowania
2 tereny rozwojowe o dominujacej funkcji P/U - produkcyjnej, ustugowe,
2 magazynow | skiadow
< zobudowa wielofunkcyjna
F obszary wskazane do zmiany funkcji w obowigzujacych dokumentach
3) planistycznych (nr zgody z opisem w tekicie)
= . . 7
S droga krajowa nr 6 - docelowo droga wojewddzka

drogi gminne

projektowany cigg pieszo-jezdny
istniejace napowietrzne linie elekiroenergetyczne 400 KV
wraz z pasem fechnologicznym
azociqg wysokiego cisnienia DN 700 ze strefq konfrolowang 12m
([Jpo 6m od osi gazociqgu)

obaszar przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych

\ 1547

AN Ja.62
A 87

OINACZENIA PLANU

|. OZNACZENIA OGOLNE, BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogdine

; N granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajqce fereny o réznym przeznaczeniu lub réinych
zosadach zagospodarowania

P/U | symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Omnaczenia okreslajgee warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

@ nieprzekraczalne linie zabudowy

3. Przeznaczenie terenu

feren obiektéw produkeyjnych, skiaddw i magazynéw
oraz zabudowy ustugowe;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Il. OZNACIZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr ...........
Rady Gminy Biesiekierz
z dnia 10 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 148/4 oraz 148/1,
poloZzonych w obrebie Nowe Bielice, gmina Biesiekierz

Do projektu planu nie wptynely uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784 i poz. 922).
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr ...........
Rady Gminy Biesiekierz

z dnia 10 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego dotychczas Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz, w obrebie Nowe Bielice, uchwalonego Uchwala Nr
V1/41/03 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 26 kwietnia 2003 r. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu
przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod teren o funkcji 13UP, UK — istniejagce centrum kulturalno-
rozrywkowe ,,Odyseja” oraz pod teren o funkcji 19KD — droga dojazdowa gminna, wspomagajaca droge
krajowa Nr 6.

W planie nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych. Na obszarze planu oraz w sgsiedztwie
obszaru objetego planem przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym nie wystapi
w ogole, lub wystgpi tylko w niewielkim zakresie, konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
w zwigzku z uchwaleniem planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr...........
Rady Gminy Biesiekierz
z dnia 10 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Rada Gminy Biesiekierz na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784 i poz. 922) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784
1 poz. 922), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego dotychczas
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz, w obrebie Nowe
Bielice, uchwalonego Uchwatg Nr VI/41/03 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 26 kwietnia
2003 r.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu przedmiotowy obszar przeznaczony jest
pod teren o funkcji 13UP, UK — istniejace centrum kulturalno-rozrywkowe ,,Odyseja” oraz
pod teren o funkcji 19KD — droga dojazdowa gminna, wspomagajaca droge krajowag Nr 6.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Biesiekierz”, uchwalonym Uchwalg nr XI/80/19 Rady Gminy
w Biesiekierzu, z dnia 24 pazdziernika 2019 r., obszar objety opracowaniem wskazany jest do
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych, w kierunku rozwoju o dominujacej funkcji
produkcyjno-ustugowej, magazynow i sktadow, zabudowy ustugowej (dziatalno$¢ typu centra
logistyczne, sktady hurtowe, obstuga komunikacji) oraz uslug rzemiosta. Zgodnie ze
Studium, jako funkcje towarzyszace, niepowodujace konfliktow z ustalonym podstawowym
przeznaczeniem terenOw, uznaje si¢ tereny zieleni urzadzonej i1 ekologicznej — biologicznie
czynne (zielence, skwery), parkingi, komunikacj¢ wewngtrzng, infrastrukture techniczna,
zabudowe¢ mieszkaniowg jako towarzyszacg zabudowie podstawowej (tzw. mieszkanie dla
wlasdciciela). W stanie istniejagcym jest to obszar zabudowany. Celem sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest doprowadzenie
aktu prawa miejscowego do zgodnosci z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biesiekierz, uwzgledniajac aktualne potrzeby
z zakresu gospodarki przestrzennej okreslone przez wtadze gminy, jak réwniez zamierzenia
wlascicieli nieruchomosci zlokalizowanych w granicach opracowania planu. Zamierzenia
inwestycyjne nie s3 sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 148/4 oraz 148/1, potozonych w obrebie Nowe Bielice, gmina Biesiekierz byta
prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) i art. 20 upizp oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr XX/137/20 Rady Gminy Biesiekierz z dnia 25 wrze$nia 2020 roku
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 148/4 oraz 148/1, potozonych w obrgbie Nowe Bielice, gmina
Biesiekierz.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnione]
wart. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$s¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych
przepisOw, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objgtego planem, ale roéwniez wnioski
sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8, § 14 ust. 3
planu). Ponadto, wpltyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat
poddany ocenie w prognozie oddzialywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania
procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem
wpltywu na zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak i prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostata zaopiniowana przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Koszalinie.

Plan uzyskal niezbedne, przewidziane prawem uzgodnienia i opinie. Jeden z organow
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tj. Polskie Sieci Energetyczne S.A. w Bydgoszczy Departament Eksploatacji Ustugi Sieciowe
wyrazit negatywna opini¢ dotyczaca projektu planu. Powodem negatywnej opinii byt sposob
oznaczenia w projekcie planu pasa technologicznego od przebiegajacej w sasiedztwie planu
linii elektroenergetycznej NN 400kV. Zdaniem organu pas technologiczny powinien stanowic¢
obowigzujace ustalenie planu oraz w granicach tego planu powinien zosta¢ ustalony
bezwzgledny zakaz zabudowy. Wojt Gminy postanowit nie uwzgledni¢ przedmiotowej opinii
ze wzgledu na fakt, ze nieruchomos$¢ objeta planem jest juz zabudowana, a istniejacy budynek
znajduje si¢ w odleglosci blizszej niz 40m od osi tej linii. Obowigzujacy plan rowniez nie
ustala na tym terenie zakazu zabudowy. W zwigzku z tym ewentualna odpowiedzialnos¢
odszkodowawcza z tytulu wprowadzenia tego zakazu na podstawie wyrazonej przez PSE
opinii spadataby na Gmin¢ Biesiekierz. Zdaniem Wojta Gminy Biesiekierz ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wzdluz linii elektroenergetycznej zwigzane z przebiegiem tej
linii, wynikajg z szeregu przepisow odrebnych, dlatego na rysunku planu wskazano pas
ochrony funkcyjnej, w granicach ktorej zainwestowanie podlega odr¢bnym przepisom,
wskazanym w tresci niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
1 zréznicowanie wartos$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8 wupizp), plan zostal uzgodniony z wilasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda mialy
negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 10 1 11 planu zawarte sg ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru
w wodg, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 11 dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wéd opadowych
1 roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 wupizp procedura sporzadzenia planu byta
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji
elektronicznej. Udziat spoteczenstwa zostat zapewniony w zakresie wynikajacym
z obowiazujacych przepisow prawa, w tym przepisoOw dotyczacych dostgpnosci dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenu.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
upizp.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wpltywy z podatku od
budynkow. Oceniajagc wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy
nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen begda relatywnie niskie
w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaly z realizacji jego ustalen.
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